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. Az Alap megnevezése, tipusa, futamideje

Az Alap neve: Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befektetési Alap
Az Alap tipusa: ingatlanforgalmazé
Az Alap futamideje: hatarozatlan

. Az Alapkezel6, az igénybe vett Forgalmazé és a Letétkezel6 tarsasag
neve és székhelye

Alapkezels: Biggeorge’s-NV Ingatian Befektetési Alapkezeld Zrt.
(1023 Budapest, Lajos u. 28-32.)

Forgalmazo: CIB Bank Zrt. (1027 Budapest, Medve u. 4-14.)

L etétkezels: K&H Bank Zrt. (1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.)

. A koényvvizsgald és az ingatlanértékeld neve és székhelye

Konyvvizsgalo: BDO Magyarorszag Kényvvizsgald Kit.
(1103 Budapest, Kéér u. 2/a )
Nyilvantartasi szam: 002387
Ingatlanértékelé: ESTON International Ingatlantanacsado Zrt.
(1024 Budapest, Lévéhaz u. 39.)

. A befektetési eszkdz-, ilietve ingatlanallomany 6sszetétele fajtanként,
tipusonkeént, illetve a befektetési politikaban meghatarozott kategoriak,
illetve az ingatlanallomany esetében a 24.sz. melléklet szerint részletezve
az iddszak elején és végén

— — e
Funkcionlis Ingatlane_rt('ek (Ft) az |_t_10.s_'.zak elején
- Budapest Vidék Kiilféld Osszesen
kategoriak f s
és kornyéke
Telek 1783 845 750 0 0 1783 845 750
Lakoéingatlan 0 0 0 0
irodaingatian 0 0 0 0
Kereskedelmi ingatlan 0 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
Ipari ingatlan 1057 132 058 0 0 1 057 132 058
Vegyes hasznositasil ing. 1475 925 501 0 0 1475 925 501
Fejlesztés alatt allo ing. 788 082 000 0 0 788 082 000
. Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 5 104 985 309 0 0 5 104 985 309

* Az EUR alapu ingatlanok a 2010.12.31-i, 278,75 HUF/EUR arfolyamon lettek
atszamolva '



Funkcionalis

Ingatlanérték (Ft) az idészak végen *

kategériak ] Bugapef;t Vidék Kiilfold Osszesen
es kdrnyéke
Telek 1183 666 146 0 0 1183 666 146
Lakoingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 0 0 0 0
Kereskedelmi ingatlan 0 0 0 0
| Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
ipari ingatlan 1179 930 036 0 0 1179930036
Vegyes hasznositasil ing. 1647 371124 0 0 1647 371 124
Fejlesztés alatt alid ing. 1524626 736 0 0 1524 626 736
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 5535594 042 0 0 5 535 594 042

*Az EUR alapu ingatlanok a 2011.12.30-i, 311,13 HUF/EUR arfolyamon lettek

atszamolva
Likvid eszkdzdk Idészak eleje Idészak vége
Folyészamla (HUF) 28 141 655 8004 174
Folydszamla (EUR) 100 808 7175
Lekotott betét (HUF) 830775 173 110 297 151
Lekdtétt betét (EUR) 865 000 575 402

5. Atargyiddszak elején forgalomban lévo, a targyidészakban eladott, a
targyidészakban visszavaltott a targyidészak végén forgalomban lévé

befektetési jegyek szama, a portfolié 6sszesitett netté eszkdzértéke és az
egy befektetési jegyre juté netté eszkozerték

2011.01.01-én a forgalomban lévd befektetési jegyek szama: 82 557 204
2011. évben eladott befektetesi jegyek szama: 0

2011. évben visszavaltott befektetési jegyek szama: 14 801 033
2011.12.31-én a forgalomban levé befektetési jegyek szama: 67 756 171
A portfolio 6sszesitett netto eszkdzérteke 2011.12.30-an: 3.061.094.852
Az egy jegyre juto nettd eszkdzérték 2011.12.30-an: 45,18

. Az Alap részére igénybe vett hitel feltételei

Az Alap 2008. oktober 16-an jelzalog hitelt vett fel az UniCredit Banktol. Az
Alap és a Bank k6zott 1étrejott kdlcsdn szerzddést a felek 2011. majus 31-én
modositottak ugy, hogy a lejarati idd 2012. marcius 30-ra valtozott. Lejaratkor
a futamidd Gjabb 2 hénapos hosszabbitasara keriilt sor azzal a kikotéssel,
hogy a felek tovabbi egyezietéseket folytatnak a finanszirozasrol.

A hitelszerz6dés hosszabbitassal 8sszefliggésben az Alapkezels folyamatos
targyalasokat folytat az Alap befektetSivel azok jovébeni terveit és az Alapban
fennallo befektetéseik fenntartasat illetéen. Az Alap miikddési feltételeinek
mobdositasa is szlikségessé valt, ez a befektetéi és finanszirozasi
targyalasoknak egyarant részét képezi.
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A fentiekre tekintettel az Alap hitelallomanya 2011. december 31-én az alabbi
volt:

Szerz8désszam Felvé-tel Fel\'!ett hitel Fer_1_néll6 hitel
napja tipusa dsszege
33323 2008.10.16| Jelzélog hitel 4 870 392 EUR
33324 2008.10.16| Jelzélog hitel 2 564 255 EUR
33325 2008.10.16| Jelzalog hitel 1465 539 EUR
Osszesen: 8 900 186 EUR

A hitelszerz6dés megkétésekor az alabbi ingatlanok lettek bevonva
fedezetként a hitelszerzédéshez:

HRSZ Cim adl | Foldhivatal neve
anyad
. Budapest 1. szamu
1996/11 | Budapest XI. kerilet 11 Kérzeti Esldhivatal
" Budapest 1. szamu
1996/12 |Budapest XI. kerllet 1/1 Kérzeti Foldhivatal
" Budapest 1. szamu
1996/15 |Budapest X|. kerlilet 1/1 Kérzeti Foldhivatal
1097 Budapest,
38270/2 |Kényves Kalman krt. 1M Budapest 1. szamu
22. Korzeti Féldhivatal
1120 Budapest, Budapest 1. szama
8395/2 Németvolgyi Ut 41. 171 Korzeti Féldhivatal

2009-ben fedezet kiegészitésre kerillt sor, melynek soran a lenti
ingatlanok is bevonasra kerliek:

, Tul. et ga s
HRSZ Cim hanyad Foldhivatal neve
Bp.,Xl.ker. Budafoki (it Budapest 1. szamu
3993/4 | 185 | Kérzeti Foldhivatal

11 Budapest 1. szamu

38293/60 |Bp.,IX ker. Gyali Gt 12. Kérzeti Esldhivatal

2011-ben az ingatlan fedezetek allomanyaban valtozas nem kovetkezett
be. : '



7. Az Alap sajat t6kéjének és az egy jegyre juté netté eszkozértékének

valtozasa havi bontasban, valamint a kifizetett hozamok

Hoénap(targyho utolso | Netté eszkozérték | Egy jegyre
nettdé eszkozértékének (sajat toke) jutd netté
napja) eszkozérték
2011.01.31 3 705240 612 44 88
2011.02.28 3692132811 4472
2011.03.31 3628 713 785 43,95
2011.04.29 3 609 543 026 43,72
2011.05.31 2 987 767 515 43,72
2011.06.30 2 956 863 739 43,26
2011.07.29 2 968 251 796 43,43
2011.08.31 2 958 179 580 43,28
2011.09.30 3039 571 160 44 47
2011.10.28 3 062 336 921 44 81
2011.11.30 3075 305 813 45,39
2011.12.30 3 061 094 852 45,18

A fenti értékek devizaneme: HUF
Az Alap hozamot az év soran nem fizetett.

- 8. Az Alap és referenciahozamainak hozamadatai 5 naptari évre

visszamenden

Az Alap meghirdetett benchmarkkal nem rendelkezik, de a befektetések revén
elért teljesitményét a magyarorszagi nyilvanos, nyiltvég(i ingatlan-befektetési
alapok arfolyama alapjan szamitott és a BAMOSZ altal meghirdetett BIX
indexhez hasonlitja.

A nettd hozam az egy jegyre jutd nettd eszkdzérték valtozasat fejezi ki
nominalisan kifejezve.

Idészak Netté hozam (%) BIX (%)
2007. * 0,45 0,33
2008. 5,24 -0,16
2009. -52 17 -0,56
2010. -2,41 6,67
2011. -0,35 4,99

* (2007.12.13-2007.12.31

. idészakra vonatkozd nem évesitett adat)



9. Az Alapkezeld miikodésében bekévetkezett valtozasok, a befektetési
politika alakulasara haté fontosahb tényezdk

2011. évben az Alapkezeld mikédésében, valamint az Alap befektetési
politikajaban nem tértént valtozas.

10.Az Alap Konyvvizsgalo altal hitelesitett mérlege

A mérleg és eredmény kimutatas a mellékletben talalhato.

11.Az Alap Kényvvizsgaldi jelentése

A konyvvizsgaloi jelentés a mellékletben talathato.

12.Az Alap bevételei, az Alap altal fizetett addk, dijak, értékvesztés és egyéb
hatasok ( ezer forintban )

Bevételek
Megnevezés 2011
Ert. netté arbevétele 24 026
IKamatbevételek 26 638
IEgyéb bevételek 5 276
Bevételek 0sszesen 55 940




Kiadasok

Megnevezés 2011
Alapkezeldi dij 49 237
ILetétkezelbi dij 2 954
Kbzzétételi dij, illeték 96
[Feliigyeleti dij 821
Konyvelési dij 900
Ugyvédi dij 90
IKényvvizsgaléi dij 700
Ingatianok biztositasi dija 515,
lingatlanértékeld dija 1 360)
Bankkoliség, forgalmi
jutalék 448
Hitel kezelési dij 12 919
IEgyéb 5 631
Miikodési koltség
osszesen 75 669
“Egyéb raforditasok * 38 762

*Az egyéb raforditasok az Alap tulajdonaban Iévé ingatlanokra 2011.
évben kivetett és megfizetett épitmény- és telekadé tételeit tartalmazzak.

13.Az Alapnak az adott naptari évben szamolt utols6 dsszesitett nettd
eszkdzerteke és az egy jegyre jutd nettd eszkozértéke az utolsé harom
év végére vonatkozoéan, ide nem értve a targyidészakot

Datum Nettd esgkézérték Nett_é eszk-_i'izé’rték
Osszesitett (Ft) | Egy jegyre jutd (Ft)
2008.12.31 6 789 537 076 97,13
2009.12.31 3 835215727 46,46
2010.12.31 3742908 779 45,34

Szarmaztatott iigyletekre vonatkozo adatok

Az Alap 2011. évben szarmaztatott Ggyletet nem kotott.



14.Ingatlanok adatai

.. | Ingatlan C e Epités

Ingatlan megnevezése :;;l'f]"":lﬂ mgrete E::g::z' E:tr:a ch:gzns hgszn'élatba
{m2) vétel éve

Bp. XI. ker. Budafoki Uit 185. 3993/4/A1 560 Budapest | Ipari ingatlan 1960-as évek eleje
Bp. Xl. ker. Budafoki it 185. 3993/4/1A/2 328 Budapest | Ipari ingatlan 1960-as évek eleje
Bp. XI. ker. Budafoki it 185. 3993/4/A/3 165 Budapest | Ipari ingatian 1960-as évek eleje
Bp. XI. ker. Budafoki (it 185. 3993/4/A/4 373 Budapest | Ipari ingatian 1960-as évek eleje
Bp. XIi. ker. Budafoki ut 185. 3993/4/A/5 845 Budapest | Ipari ingatian 1960-as évek eigje
Bp. XI. ker. Budafoki at 185. 3993/4/A/6 816 Budapest | Ipari ingatian 1960-as évek eleje
Bp. Xl. ker. Budafoki it 185. 3993/4/A/7 246 ~ Budapest |{ Ipari ingatlan 1960-as évek eleje
Bp. XI. ker. Budafoki ut 185. 3993/4/A/8 236 Budapest | Ipari ingatlan 1960-as évek eleje
Bp. XI. ker. Sasad-Liget 1996/11 23915 Budapest | Telek -
Bp. XI. ker. Sasad-Liget 1996/15 16842 Budapest | Fejlesztés alatt 416 ing. 2011
Bp. Xl. ker. Sasad-Liget 1896/12 10989 Budapest | Fejlesztés alatt 4ll6 ing. 2009
Bp. XII. ker. Németvolgyi Ut 41. 8395/2 16651 Budapest | Vegyes haszn. ingatlan 1970-es évek
Bp. IX. ker. Konyves K. K. 22. 38270/2 6337 Budapest | Vegyes haszn. ingatlan { 1990-es évek elgje
Bp. IX. ker. Gyali it 12. 38293/60 2150 Budapest | Telek -

15. Az adott idoszakra vonatkozo nettd bérlefi dij bevétel devizalis

megoszlasban
C e Nettd bérleti dij bevétel (Ft) az id6szakban
Funkcionalis T s = :
- Budapest Vidék Kiilfold Osszesen
kategoériak f e .
és kérnyéke
Telek 1400 000 0 0 1400 000
Lakdingatlan 0 0 0 0
Irodaingatian 0 0 0 0
Kereskedelmi ingatlan 0 0 0 0
Logisziikai ingatlan 0 0 0 0
Ipari ingatian 11 805 000 0 0 11 805 000
Vegyes hasznositasu ing. 4812 057 0 0 4 812 057
Fejlesziés alatt 4ll¢ ing. 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 18 017 057 0 0 18 017 057




16. Bérbeadottsag

Funkcionalis

Bérbeadottsag (%)

kategériak ] Bu?ape'st Vidék Kiiféld
és koérnyéke
Telek 100 0 0
Lakéingatlan 0 0 0
Irodaingatlan 0 0 0
Kereskedeimi ingatlan 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0
Ipari ingatlan 72 0 0
Vegyes hasznositasl ing. 96 0 0
Fejlesztes alatt alld ing. 0 0 0
Egyéb ingatian 0 0 o

17.Ingatlanjovedelmezdség

Funkcionalis

Ingatlanjovedelmezdség *

s ix Budapest Vidék Kilféld
kategoriak - .
és kornyéke
Telek 0,0033 0,0000 (,0000
Lakoingatian 0,0000 0,0000 0,0000
Irodaingatian 0,0000 0,0000 0,0000
Kereskedelmi ingatlan 0,0000 0,0000 0,0000
Logisztikai ingatlan 0,0000 0,0000 0,0000
Ipari ingatlan 0,0102 0,0000 0,0000
Vegyes hasznositasu ing. 0,0030 0,0000 0,0000
Fejlesztés alatt all6 ing. 0,0000 0,0000 0,0000
Egyéb ingatlan 0,0000 0,0000 0,0000

*Netté évesitett bérleti dij és az ingatlanallomany fordulénapi netté

eszkozerték szerinti ertékének hanyadosa

18.Fajlagos beérleti dij bevétel

Funkcionalis

Fajlagos bérletidij-bevétel (Ftm?)

kategériak ] Bu?ape’st Vidék Kiilfold
és kornyéke
Telek 651,16 0,00 0,00
Lakéingatlan 0,00 0,00 0,00
Irodaingatlan 0,00 0,00 0,00
Kereskedelmt ingatlan 0,00 0,00 0,00
Logisztikai ingatlan 0,00 0,00 0,00
Ipari ingatlan 432,31 0,00 0,00
Vegyes hasznositasu ing. 616,40 0,00 0,00
Fejlesztes alatt 4ll6 ing. 0,00 0,00 0,00
| Egyeb ingatlan 0,00 0,00 0,00
9



19.Fajlagos ingatlanértékek

Y Fajlagos ingatlanértékek (Ftfm?) **
Funkcionalis Bud i Videk Kalfsld
kategoriak oucapes rde utto
- es kornyéke
Telek 45 412,09 0,00 0,00
Lakbingatlan 0,00 0,00 0,00
Irodaingatlan 0,00 0,00 0,00
Kereskedelmi ingatlan 0,00 . 0,00 0,00
 Logisztikai ingatlan 0,00 0,00 0,00
Ipari ingatlan 42 507,75 0,00 0,00
Vegyes hasznositasd ing. 7166222 0,00 0,00
Fejlesztés alatt 4ll6 ing. 54 781,60 0,00 0,00
Egyéeb ingatlan 0,00 0,00 0,00

** (A fajlagos ingatlanértékek a telek terliletére vannak vetitve )

20. Ingatlanok adott idészaki piaci értékének szazalékos valtozasa

E L Ingatlanok értékének valtozasa (%)
unkcionalis —— T
kategériak ] Bugape’st Vidék Kiilféld
és kornyéke

Telek 3,94% 0,00% 0,00%
Lakoingatlan 0,00% 0,00% 0,00%
Irodaingatlan 0,00% 0,00% 0,00%
Kereskedelmi ingatlan 0,00% 0,00% 0,00%
Logisztikai ingatlan 0,00% 0,00% 0,00%
Ipari ingatlan 11,62% 0,00% 0,00%
Vegyes hasznositasu ing. 11,62% 0,00% 0,00%"
Fejlesztés alatt allo ing. 6,39% 0.00% 0,00%
Egyéb ingatlan 0.00% 0,00% 0,00%

21. Az id6szak elején és végén az ingatlanportfolié aranya a netté
eszkodzértéken beliil

Ingatlanportfolio . P ,, C s 1o
aranya Id6szak elején (%) | Idészak végén (%)
ingatlanportfolié aranya 136,39 180,84

22. A bérleti szerzédések atlagos futamideje
Valamennyi bérleti szerzédés hatarozatlan ideji, a szerzbédések atlagos

futamideje — a felmondasi periodus hosszat alkalmazva - az év vegen 1
hénap.

10 Z{



23. Berlok, vevik szama

Az Alappal 2011. év végén 4 bérlének volt él6 bérleti szerzbdése.
A targyidészakban az Alap nem értékesitett ingatlant a vevék részére.

24. A bérleti szerzédések biztositéki szintje
A bérleti szerzbdésekre nincs biztositék kikotve.
25. Tokeattétel

Az Alap tékeattétele (Hitelallomany/Netto eszkt')zérték) 2011.12.31-én 90,46 %
volt.

Budapest, 2012. aprilis 25.

A

séma Andrds Varga Tamds
vezérigazgatd cégvezetd

Biggeorge's-NV Befektetési
Alapkezeld Zartkorien Mikodé
Részvénytdrsasdg
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Laurus Irodahazak C épiilet

' Tel: +36 1235 3010, 235 3090 BDO Magyarorszig
) - Fax:+36 1 266 6438 _ Kényvvizsgalo Kft.
¥ , www.bdo.hu 1103 Budapest, Kdér utca 2/a.
‘ 1476 Budapest, Pf. 138.

Fiiggetlen Konyvvizsgaléi Jelentés
a Biggeorge's NV Ingatlan Befektetési Alapkezeh'i Zrt, részére
Az. éves beszamolorél késziilt jeientés o | |
Elvégeztiik a Biggeorge's-NV 4. [ngatlanforgalmazd Befek_tetési Alap méllékelt' 2011, évi éves

beszamoléjanak a kdnyvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2011. december 31-i fordulonapra
elkészitett mérlegbél - melyben az eszkézok és forrasok egyezd végbsszege 5 882 538 ezer Ft; a mérleg

~ szerinti eredmény -425 007 ezer Ft veszteség-, és az ezen idéponttal vegzocio évre vonatkozo

eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika meghatarozo elemelt és az egyéb magyarazo
informacidkat tartalmazo k1egesztt0 mellekletbol all.

A vezetés felelGssége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli torvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon
elfogadott altaldnos szamviteli elvekkel Ssszhangban torténé elkészitéséért és valds bemutatasaért,
valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé
valjon az akar csalasbol, akar hibébc')l eredd lényeges hibas allitdsoktol mentes éves beszamold
elkészitése.

A kényvvizsgdlo feleldssége

A mi feleldsségiink az éves beszamold velemenyezese konvazsgalatunk alapjan.
Konyvvmsgalatunkat a magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a konyvv:zsgalatra vonatkozo -
Magyarorszagon érvényes - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezek a standardok
megkovetellk hogy megfelel;unk bizonyos etikai kivetelményeknek, valamint hogy a konyvv:zsgalatot
gy tervezziik meg és végezzik el, hogy kellé bizonyossagot szerezziink arrol hogy az éves beszamold
mentes-e a lényeges hibas allitasoktol.

A konyw125galat magaban foglalja olyan eljarasok vegrehajtasat amelyek célja konyvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves beszimoloban szerepld Osszegekrél és kozzetételelrdl. A kivalasztott
eljarasok, beleértve az éves beszamold akar csalasbdt, akar hibabol eredd, ényeges hibas allitasai
kockézatanak felmérését is, a konyvvizsgald megitélésétdl fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a
konyvvizsgdlo az éves beszamold gazdilkodd egység dltali- elkeszitése és valés bemutatasa
szempontjabél relevans belsé kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzen
meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a vallalkozés belsd
kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt mond]on A konyw125galat magaban foglalja
tovabba az alkalmazott szamviteli pOllUkak megfeleldségének és a vezetés altal készitett szAmviteli
becslések ésszeriiségének, valamint az éves beszamold atfogd prezentalasanak értékelését is.
Meggy6zddésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendo és megfeleld alapot I‘Iyl.l]t
kényvvizsgaldi zaradékunk (véleménytink) megadasahoz.

Zaradék (vélemény)

A konyvvizsgalat soran a Biggeorge's-NV 4, Ingatlanforgalmazé Befektetési Alap éves beszamoléjat,
annak részeit és tételeit, azok konyvelési és bizonylati alatdmasztasit az érvényes nemzeti
konyvvizsgalati standardokban foglaltak szerint feliilvizsgaltuk, és ennek alapjan elegend6 és
megfeleld bizonyossagot szereztiink arrél, hogy az éves beszdmolét a szamviteli torvényben
foglaltak és az altalanos szamviteli elvek szerint készitették el. Véleményiink szerint az éves
beszamolé a Biggeorge s-NV 4, Ingatlanforgalmazé Befektetési Alap 2011, december 31-én fennallé
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' N Tel: +36 1235 3010, 235 3090 BDO Magyarorszag
BDO : Fax:+36 1 266 6438 Kényvvizsgald Kft.
l . ’ www.bdo.hu 1103 Budapest, K&ér utca 2/a. -
T — Laurus Irodahazak C épiilet
1476 Budapest, Pf. 138.
Figyelemfelhivas

: Ve[emenyunk korlatozasa nélkiil fethivjuk a ﬁgyelmet arra, hogy a vallalkozas fo[ytatasanak elve azzal a

feltetellel érvényesiil, hogy a kiegészité melléklet H1/1. pontjaban emlitett hitelezGi és befektetcn'
targyalasok eredmenyesek lesznek.

Egyéb jelentesteteh kotelezettseg az lizleti jelentésrdl

Elvegeztuk a Blggeorges -NV 4, Ingatlanforgalmazo Befektetési Alap mellékett 2011. évi {zleti
jelentésének a VIZSgalatat

A vezetés felelds az lizleti jelentésnek a szamviteli torvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon
elfogadott altatanos szamviteli elvekkel osszhangban torténd elkészitéséért. A mi felelGsségiink az tzleti
jelentes és az ugyanazon Uzleti évre vonatkozd éves beszamold Gsszhangjanak megitélése. Az iizleti
jelentéssel kapcsolatos munkank az {zleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjanak megitélésére
korlatozddott és nem tartalmazta egyéb, a Tarsasag nem auditélt szamviteli nyilvantartasaibél
levezetett informéaciok attekintéset. Véleményiink szerint a  Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforgalmazé
Befektetési Alap 2011. évi iizleti jelentése a Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforgalmazo Befektetési Alap .
2011, évi éves beszamolo;anak adatawal osszhangban van.

Egyéb kerdések
Az Alap kezelési sza_b'élyzatéban illeth a tokepiacrol sz6lé 2001. évi CXX. torveny 271§ (6), 280§ (2) és
281 5'(12 l?ekezdésében foglalt elirasok vonatkozasaban limitsértések térténtek. A 281 § (1) bekezdés
megsertesenek megsziintetésére a bekdvetkezéstél szamitott egy év all rendelkezésre.
Budapest, 2012. ‘mércius 31.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft.

1103 Budapest, KGér utca 2/A. C. ép.
nyilvantartasi szam: 002387
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Ag.szam: W .
Licence nr- {g; ; ) Nagy A dras. .
002387 ./ Bejegyzett konyvvizsgalo
o/ Kamarai tagsagi szama: 005718

BDO Magyarorszag Konywvizsgalé Kft. egy magyar korlatolt feleldsségii tarsasag, az egyesiilt kirdlysagbeli BDO International Limited garancia alapd tarsasag tagja és
a fitggetien cégekbil &HL6 nemzetki:i BDO haldzat része.

BDO Hungary Audit Ltd, a Hunganan Limited Eability company, is a member of BDO Internatlonal Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the
international BDO network of independent firms. .
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Addszam

Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforg. Befektetési Alap

Id8szak: 2011.01.01-2011.12,31
MERLEG Eszko6zok (aktivak)
adatok eFt-ban
Sor- ] ) , El6izé év(ek) i
i A tétel megnevezése El§z6 év médositicai Targyéy
a b ¢ d €
01. {A. Befekietett eszkbzik (1. + I1. sor)
02. | L TARGYI ESZKOZOK
03. 1. Ingadanok
- 04 2. Ingadanok érélkillnbbzete
05. 3. Tgyéb berendezésck
06. 4. Beruhizasck
07. 5. Beruhizisokra adott eldlegek
08. | IL BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
09, 1. Hossai lejirand bankberétek
10. |B. Forgdeszkozok (L.+IL+IIL+IV. sor) 6 239 006 5 879 346
11 - | L KESZLETEK 5104 985 5535 594
12, 1. Ingadankészletek -8719319 8753 816
13. 2 Ingatdankéseletckéréhkilonbizete -3 614 334 -3 218 282
4. | I KOVETELESEK 5566 44615
15, 1. Koverelések 5 566 44 615]
16. 2, Kovetelések érrélovesziése (-)
17. [II. BRTEKPAPIROK
18. 1. Enékpapirok
19. 2. Ertékpapirok érékkiilénbézete
20. 3. a) kamathdl, osztalékbd!
21, 4 b)egyéb
22. |IV. PENZESZKOZOK 1128 455 299137
23. {C. Alaiv iddbeli ethatdrolasok 3418) 3192]
24. 1. Aktiv iddbeli elhardrolisok 3 418 3192
25. 2. Aktv iddbeli elhatirolasok értékvesztése ()
26. ESZEOZOK OSSZESEN (A + B + C) 6242424 5882 538
MERLEG Forrasok (passzivak)
adatok eFr-ban
.So.r— A tétel megnevezése El§zi év Elé,h6 é,"f"'k? Tirgyéy
szdm madositisai
a ‘ b c d e
27. | D. Sajit t6ke (1. + I1. sos) 3740 895 3062 940
28 [l INDULO TOKE 8255 720 7 606 426
29. a)  kibocsitott befektetési jepyek névértéke 11 241 884 11 241 884
30. b)  visszavisirolt befektetési jegyek névértéke 2 986 164 3635458
3. [IL TOKEVALTOZAS (Tékensvekmény) 4514 825 -4 543 480)
32, a)  visszavisirolt befektetési jegyek Ertéhkiilonbdzetéhd] - 566 149 -566 148
33. b) -3614 333 -3 218 282
34, c)  elGzb évek eredményéhdl -181 203 -334 043
35. d) izleti évi eredménybéi -153 140 -425 007
36. | E. Célartalékok
/31, | F. Kitelezettségek (1. + IL sor) 2483 486 2 805 139
77. |L  HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
86 {IL ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 2483 486 2805 139
98. {G. Passziv iddbeli elhatiroldsok (99.-101. sorok) 18 043 ‘ I 14 453
102. FORRASOK OSSZESEN (57.+68.+72.+98. sor) 6242 424 yd / 5882538
Keltezés: Budapest, 2012 mirciilaorge’s.NV 4 Ingatlanforgalmazé Befektetési Alap %/ e

kepviseli: Biggeorge's-NV Ingatlan Befekietési A
1023 Budapest, LBJds u. 28-32.
Addszam: 18129030-2-41

villatkozds vezerGje (képviseldje)
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Adoszam

Biggedrge's-NV 4. Ingatlanforg. Befektetési Alap

Iddszak:

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2011.01.01-2011.12.31

adatok eFt-ban

f:;i A tétel megnevezésc Bitrés & e eveld Thrgyév
a _ b c . d e
I. |ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 20 594 24 026
1. |[EGYEB BEVETELEK 500
I JELADOTT ARUK BESSZERZESI ERTEKE 2435 5276
V. |MOKODESI KOLTSEGEK 74102 75 669
V. |EGYEB RAFORDITASOK 33126 38762
VL [PENZOGYI MOVELETEK BEVETELEI 79 022 26 638)
VIL {PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAT 143 093 356 464
VIIL {RENDKIVULI BEVETELEK
IX |RENDKIVULI RAFORDITASOK
X. [FIZETETT, FIZETENDO HOZAMOK
XL |TARGYEVI EREDMENY 1153 140 425 007
Keltezés: Budapest, 2012. mircius 31.

4

Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforgalmazd q%ektetési

1023 Budapest, Lajos u. 28-32.
Addszam: 18129030-2-41

B
képviseli: Biggeorge's-NV Ingatlan Befektetesi Alapkezeld Zrt.
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a vallalkozds vezetdje (képviselGie)



